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Grof3ziigiges Wohnen und Komfort in unmittelbarer Nahe von
Erzherzog Ludwig Salvador

o — @ +
3 2 111 m? 111 m? 470.000€
Schlafzimmer Bader Gebaut Total Preis
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Beschreibung

Suchen Sie grof3ziigiges Raumangebot, Komfort und eine unschlagbare Lage? Diese spektakulare
Wohnung im zweiten Stock mit Aufzug bietet Ihnen alles, was Sie fur ein gehobenes Wohngefihl in
einer der begehrtesten Gegenden bendtigen.~~???? Raume, die sich lhren Bedurfnissen
anpassen~Mit 111 m2 perfekt aufgeteilter und in exzellentem Zustand befindlicher Wohnflache
besticht diese Wohnung durch ihre Vielseitigkeit und den hohen Lichteinfall:~~Schlafzimmer: Aktuell
verfugt sie tber 3 gerdumige Schlafzimmer. Ein viertes Zimmer kann problemlos als Biiro,
Spielzimmer oder zusatzliches Schlafzimmer eingerichtet werden.~~Master-Suite: Ein wahrer
Rickzugsort mit grof3ziigigem begehbarem Kleiderschrank und eigenem
Badezimmer.~~Badezimmer: Zwei Badezimmer (eines davon separat) sorgen flr entspanntes
Wohnen am Morgen.~~Herzstlck: Eine grol3e, separate Kiiche, ideal fir Feinschmecker, mit
direktem Zugang zu einem praktischen Hauswirtschaftsraum.~~Aul3enbereich: Geniel3en Sie die
Brise auf Ihrem einladenden Balkon — perfekt zum Entspannen am Ende des Tages.~~?7?77?
Maximaler Komfort: Parkplatz und Abstellraum~Vergessen Sie die Parkplatzsuche. Im Preis
inbegriffen sind:~~Ein leicht zugénglicher Parkplatz.~~Ein privater Abstellraum fir Ordnung und
Sauberkeit.~~???? Strategische Lage~In einer Stral3e parallel zur berihmten Erzherzog-Luis-
Salvador-Moschee gelegen, genief3en Sie die Ruhe eines Wohngebiets, ohne auf Annehmlichkeiten
verzichten zu missen: Supermarkte, Schulen, éffentliche Verkehrsmittel und das pulsierende
Geschaftsleben der Gegend befinden sich in unmittelbarer Nahe.~~? Hauptmerkmale:~Wohnflache:
111 m2~~Etage: 2. Obergeschoss mit Aufzug~~Zustand: Ausgezeichnet~~Extras: Klimaanlage,
Einbauschranke, Parkplatz und Abstellraum inklusive.~~Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen! Wohnungen dieser Gré3e und Ausstattung sind in dieser Gegend schnell
vergriffen.~~???? Kontaktieren Sie uns jetzt, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und lhr
zukUnftiges Zuhause kennenzulernen!~~Der Verkaufspreis der Immobilie beinhaltet die
Maklergebuhren, die vom Verkaufer vollstandig zu tragen sind. Nicht enthalten sind die
Grunderwerbsteuer (ITP), deren Satz wie folgt lautet: (Bis 400.000 € ? 8 % — Von 400.000,01 € bis
600.000 € ? 9 % — Von 600.000,01 € bis 1.000.000 € ? 10 % — Uber 1.000.000,01 € ? 11 %), sowie
die Notar- und Grundbuchgebuhren, die auf ca. 2 % geschatzt werden und bei Unterzeichnung der
entsprechenden notariellen Urkunde zu entrichten sind.~~Der Steuersatz wird auf Basis des in der
notariellen Urkunde angegebenen Kaufpreises berechnet und kann je nach Subventionen,
Zuschissen, Alter des Steuerpflichtigen und anderen Umstanden variieren.~

Detalils

+ Ref: RLO0063 « Energiezertifikat:
« Gebaude fur Menschen mit eingeschrankter « Guter Erhaltungszustand
Mobilitdt angepasst

« Guter Erhaltungszustand v Aufzige

v Aufzige v Stellplatz

v Stellplatz « Stellplatz im Preis inbegriffen
+ Stellplatz im Preis inbegriffen « Abstellraum

« Abstellraum v Klimaanlage
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